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PREFEITURA MUNICIPAL DE RODEIO
’ Secretaria de Administracao e Finangas

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE RODEIO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lel Federal n° 14.133/2021: art. 6°, XX c/c art. 18, §§ 1° e 2°
1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Concessdo administrativa de uso, a titulo oneroso, além de possiveis
reformas por parte do licitante vencedor, nas dependéncias do parque
municipal “Carlo Pietro Votta”, situado no bairro Ipiranga, com area
10.867,00 m2.

A presente concessdo tem como objetivo garantir gque haja um melhor
aproveitamento do espaco turistico e objetivando proporcionar mais
atrativos ao roteiro Turistico da cidade de Rodeio - Santa Catarina e
de todo vale do Itajail. Pretende-se mediante concessdo de uso de bem
publico, criar um local aprazivel a populacdo local, visitantes e
turistas, para fins de implantacdo, manutencdo e exploracdo de um
espaco publico destinado a realizacdo de atividades turisticas,
inclusive comerciais, culturais, de lazer e convivéncia social.

H4 a necessidade de conceder o espaco Parque Carlo Pietro Votta um
grande beneficio para a municipalidade, com um forte ponto de atrativo
Turistico do Vale do Itajai.

O prazo da presente Concessdo serd de 5 (cinco) anos podendo ser
prorrogado por igual periodo por solicitacdo da contratada no prazo
de até 30 (trinta) dias anteriores ao vencimento do contrato e se
aceito pelo Municipio.

A presente concessdo é autorizada pela Lei Municipal N° 2297/2024.
2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratacdo ndo estd previsto no Plano de Contratacdes
Anual de 2024, tendo em vista este instrumento de governanca ainda
ndo ter sido elaborado pela Municipalidade.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratada deverd cumprir as normas e 0SS requisitos da legislacéo
sanitdria, para alimentos, estabelecidos pela Agéncia Nacional de
Vigildncia Sanitaria (ANVISA) e demais 6rgdos. Assim como, deveré
fornecer todos os alvaréds de funcionamento, especialmente o sanitério.

A contratada deverd, ainda, adotar préaticas de sustentabilidade e de
natureza ambiental na execucdo dos servicos e no fornecimento de
insumos, praticando o uso racional da agua, a gestdo de residuos
s6lidos e a gestdo energética eficiente.
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A empresa deverd arcar com todas as despesas necessarias para a correta
prestacdo dos servigos, como por exemplo, custos com combustiveis,
pessoal, agua, energia elétrica, alimentacéo, manutencdes,
benfeitorias para que sejam emitidos os alvarads e demais.

A empresa deverd seguir todas as normas de seguranca necessarias e
obrigatérias para a prestacdo dos servigos em questdo, fornecendo os
EPI’S, treinamentos e condicdes de trabalho adequadas para os seus
funcionarios durante a execucgdo objeto.

Ndo serd permitida a subcontratacdo do objeto em questéo.
A licitante deverd apresentar as seguintes declaracdes/documentacdes:

PESSOA JURIDICA:

» DECLARACOES:

v' Declaracdo de que atende aos requisitos de habilitacdo, que
responderd pela veracidade das informacdes prestadas, na forma
da lei, que tomou conhecimento de todas as informacdes e das
condic¢des locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da
licitacdo e de qgque os documentos apresentados de origem né&o
eletrbénica conferem com 0s seus respectivos originais;

v Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para
pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,
previstas em lei e em outras normas especificas;

v\ Declaracdo que ndo incorre nos impedimentos;

v' Declaracdo que tem ciéncia da existéncia da Lei n° 13.709/2018
(LGPD) e deverd garantir, por seu representante legal e/ou pelo
seu procurador, a confidencialidade dos dados pessoais a que tem
acesso, deveréd zelar e responsabilizar-se pela protecdo dos dados
e privacidade, respondendo pelos danos que possa causar;

v' Para obtencdo dos beneficios, conforme art. 4°, § 2° da Lei n°
14.133/2021, o licitante deverd apresentar declaracdo que, no
ano-calenddrio de realizacdo da licitacdo, ainda né&do celebrou
contratos com a Administracdo Publica cujos valores somados
extrapolem a receita bruta médxima admitida para fins de
enquadramento como empresa de pequeno porte, ou seja, que ainda
ndo celebrou contratos com a Administrac&o Publica cujos valores
somados extrapolem 4,8 milhdes/ano.

> HABILITACAO JURIDICA:

v' Comprovacdo de existéncia juridica da pessoa, através de ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso
de sociedades por ag¢des, acompanhado de documentos de eleicdo de
seus administradores, com a comprovacdo da publicacdo na imprensa
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da ata arquivada, bem como das respectivas alteracdes, caso
existam;

v' Quando cabivel, de autorizacdo para o exercicio da atividade a
ser contratada;

v Documento com foto do representante legal.

» HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

v\ Inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

v' Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal,
se houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente
ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

v\ Regularidade perante a Fazenda Federal;

\

Regularidade perante a Fazenda Estadual;

v\ Regularidade perante a Fazenda Municipal, relativa ao Municipio
da sede do licitante;

v\ Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que
demonstre cumprimento dos encargos sociails instituidos por lei;

v' Regularidade perante a Justica do Trabalho (certid&do negativa de
débitos trabalhistas);

v Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art.

7° da Constituicdo Federal.

Observacdo: Os documentos poderd&o ser substituidos ou supridos, no
todo ou em parte, por outros meios hadbeis a comprovar a regularidade
do licitante, inclusive por meio eletrdnico.

» HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

v\ Certiddo negativa de pedidos de faléncia ou concordata expedida
pelo distribuidor da sede do licitante;

» PRAZO DE ENTREGA

v\ 0 prazo para entrada em funcionamento serd de sessenta dias apds
a assinatura do contrato de cesséo.

4 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A
SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

O municipio de Rodeio recebe grande numero de visitantes e turistas,
0s quais circulam nos diversos atrativos turisticos da cidade. Devido
ao gquantitativo de ©pessoas dque circulam nos ambientes, faz-se
necessaria a revitalizacdo das instalacdes do parque municipal para
atender a demanda de pessoas que visitam esse local, devendo observar
a necesséaria obrigacédo pela regularizacdo de uso dos espacgos publicos
por meio da execucdo de procedimento licitatdério. Logo, a concesséo
de uso do espaco reservado Justifica-se, ©pela necessidade de
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possibilitar a oferta de servicos dignos para as pessoas dque ali
visitam e a comunidade e visitantes.

5 - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO

Por se tratar de concessdo mediante remuneracdo, ndo héd necessidade
de demonstracdo da dotacdo orcamentéaria.

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR

Considerando a necessidade de atendimento da comunidade com esse tipo
de servico e o carater mercantil deste tipo de contratacdo, ndo havendo
pagamento direto do municipio a contratada, ndo foi realizado
levantamento de mercado.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS
RELACIONADAS A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO

A solucdo como um todo abrange a concessdo remunerada de Uso
administrativo de espaco publico destinado a exploracdo comercial de
ambiente reservado do Parque Municipal com a prestacdo dos servigos
de manutencdo com qualidade e seguranca higiénico sanitaria, e
cobranca pelo uso do espaco do Parque Municipal com segurang¢a aos
usudrios e seus pertences, devendo a contratada providenciar:

» Em relacdo ao Quiosque:

v/ Aquisicdo e instalacdo dos equipamentos e mobilidrio necessarios,
para o correto atendimento das necessidades do objeto,
responsabilizando integralmente pela seguranca dosS mesmos;

v\ Deverd fornecer mesas e cadeiras de facil higienizacdo, em
quantidade suficiente para atender a demanda, cuja composicdo e
“design” serdo previamente submetidos ao setor responsavel em
supervisionar a execugdo do contrato de concessdo, para
aprovacgdo, a qual levarda em conta a arquitetura e demais
mobilidrios do parque;

v\ Todos os utensilios de copa e cozinha e material descartéavel,
que se fizerem necessirios para a prestacdo dos servicos, tais
como: pratos, talheres embalados individualmente, Dbandejas,
xicaras, copos, paliteiros, palitos, guardanapos de papel, copos
descartaveis, etc.

v/ Aquisicdo de fornecimento de todos os insumos como géneros
alimenticios, gas liquefeito de petrdleo, materiais de higiene e
limpeza, e descartdveis necessidrios a manutencdo da atividade
prevista;

v\ Comercializacdo de produtos (bebidas, lanches etc.) somente os
relacionados e aprovados pela Diretoria de Cultura e Turismo.
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v

>
v

A higienizacdo do ambiente, das dependéncias, dos equipamentos,
dos mbéveis e utensilios utilizados;

Em relacdo ao estacionamento:

Garantir a seguranca dos usuarios;

Oferecer sinalizacdo adequada para os usudrios respeitando os
manuais oficiais sobre o tema;

Em caso de cobranca, garantir sistema de controle de entrada e
saida das pessoas em tempo razoavel que ndo comprometam O Uuso
adequado do servicgo.

Os wvalores nédo poderdo estar em desalinho com o cobrado por
servigcos semelhantes na regiédo.

Em relacdo as demais estruturas de apoio ao objeto de concessio:

Dedetizacdo e desratizacdo para controle de pragas e vetores
respeitando a legislacdo ambiental e sanitdria pertinente, se
for o caso;

A manutencdo preventiva e corretiva das edificacdes com aprovacdo
prévia do municipio.

Providenciar a manutencdo didria da &area.

Zelar e manter em condigdes de uso as Aareas do parque, Ccomo
bancos, corrimbdes, choupanas, bebedouros, murros, calgadas, ou
outros servigos necesséarios ao perfeito funcionamento,
manutencdo da area prevista na concesséo.

Manter limpo as rampas de concreto na beira da cachoeira,
inclusive <com a retirada de materiais que venha a ser
depositados, como galhos e folhas.

Limpeza geral das calgadas que circundam a cachoeira.
Manutencdo banheiros publicos bem como fornecimento do material
a ser utilizado nos mesmos, como papel higiénico, papel toalha e
sabonete liquido.

Deverd ainda: Disponibilizar recursos humanos em numero
suficiente incluindo fornecimento de uniformes e Equipamentos de
Protecdo Individual (EPIs) para manutencdo e servico de
atendimento aos usuarios do parque.

Providenciar o pagamento de despesa do consumo de energia
elétrica e agua e demais encargos.

No término da vigéncia do Termo de Permissé&o, entregar o imdbvel
nas mesmas condicdes em que recebeu.

Responsabilizar-se por todos os 6nus, direitos ou obrigacdes
vinculadas a legislacédo tributéria, trabalhista, previdenciaria
e securitaria.
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v\ Solicitar, por escrito, ao Municipio de Rodeio, qualquer
alteracdo ou adaptacdo no espaco fisico do imdével, as quais serdo
efetuadas mediante a conveniéncia do Municipio.

v\ Cumprir todas as normas sanitdrias e ambientais referentes ao
ramo de atividade.

v\ Comunicar & Administracdo Municipal, de forma imediata, a
necessidade de eventuails reparos ou manutencdo gque sejam de
responsabilidade do Municipio.

v' Providenciar, junto ao setor de tributos do Municipio, alvara de
funcionamento.

v\ Colocar na entrada do parque, placa em tamanho e local visiveis
aos usuarios, indicando os valores do ingresso, as regras de uso
do parque, bem como a informacdo de que o parque é explorado por
particular, devidamente autorizado por lei, fazendo constar o
numero da lei, e a isencdo do Municipio de Rodeio, por qualquer
dano que o usuario possa sofrer.

8 - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA

Para a escolha da proposta mais vantajosa para a Administracdo, seré
utilizado o maior preco ofertado.

9 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS
UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A
ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA
LICITACAO

O valor mensal minimo estipulado pela Administrac¢do Municipal para a
outorga da permissdo de uso do imbével descrito serd de R$ 363,33
(trezentos e sessenta e trés reais e trinta e trés centavos). Este
valor corresponde a média das de trés avaliacdes imobiliarias feitas
por corretores de iméveis da cidade, conforme relatdérios em anexo.

O valor previsto é reajustavel, anualmente, contado da assinatura do
contrato, pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor -
INPC, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE ou o indice que vier substitui-lo.

O pagamento do valor proposto pela licitante vencedora deverd ser
efetuado, da seguinte maneira:

v' A licitante ficard isenta do pagamento pelo prazo de 60
(sessenta) dias apds a assinatura do contrato da Concessédo de
Uso, para que emita todos os alvards necessarios para a abertura
do parque a visitacéao.
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v' Os valores restantes serdo faturados mensalmente, em nome da
proponente vencedora, com vencimento até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao de referéncia para cobranca, através de
boleto a ser retirado no Setor de Tesouraria do Municipio.

10 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Para a escolha da proposta mais vantajosa para a Administracdo, sera
utilizado o maior precgo ofertado.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Ndo existe no momento contratacdes correlatas e interdependentes.

12 - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM
O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO

No presente momento, o municipio ainda né&do possui o Plano Anual de
Contratacdes.

13 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS

A contratacdo tem por objetivo possibilitar o atendimento a demanda
da comunidade, turistas e pessoas que visitam o local, proporcionando
maior conforto e comodidade.

Em relacdo a eficacia: atendimento de todas as demandas turisticas da
populacdo, bem como manutencdo de patrimdénio publico e bem imaterial
(parque natural) .

Quanto a eficiéncia: assegurar a manutencdo de patrimdnio publico de
forma econdmica a Prefeitura Municipal de Rodeio.

14 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES
OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

Atualmente, o Parque deve passar por diversas reformas para atender a
legislacdo vigente. Estas, por sua vez, ficardo a encargo da
contratada, sendo de responsabilidade da Prefeitura a limpeza prévia
das piscinas, antes de ceder o espaco a contratada. As futuras reformas
e manutencgdes a partir da assinatura do contrato sdo de total
responsabilidade da contratada.

Ndo haverd necessidade de adequacdo do espaco fisico destinado a
concessédo de uso, pois o espaco ja& é destinado a esta atividade e estéa
passando por reforma.
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Entretanto, antes do inicio da vigéncia contratual a Comisséao
designada para a fiscalizacdo deverd realizar a vistoria do imével
junto com o licitante vencedor de modo que seja relatado
detalhadamente o estado em que o imdével serd entregue a contratada
inclusive com laudo fotografico devendo ser descritas eventuais
imperfeig¢des, laudo esse o qual serd utilizado no momento da devolucgdo
do imével por parte da contratada ao término do contrato. Esta vistoria
também deve incluir bens méveis que venham a ser disponibilizados
incluindo numero e condic¢des no momento da entrega.

Os servigos de manutencdo dos mdéveis e equipamentos cedidos, quando
houver, serdo de responsabilidade e a expensas da Contratada.

15 - DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE
OUTROS RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E
RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL

A contratada responsabilizar-se-a pelos possiveis danos ambientais,
bem como multas e encargos processuais decorrentes de possivel mé
utilizacdo do espaco. Também deve se responsabilizar pela reciclagem
do 1lixo produzido no Parque, bem como, o cuidado e preservacdo da
natureza presente no local.

Todo o 1lixo produzido pelos visitantes também é de responsabilidade
da contratada, devendo instalar lixeiras em todo o espaco do parque
para possibilitar que os visitantes destinem corretamente o 1lixo
produzido.

Também deve fiscalizar as visitas, para impedir que entrem no parque
materiais que possam danificar o meio ambiente.

Parte da area sob responsabilidade da contratante encontra-se em area
de preservacdo permanente e devem ser observadas as condicionantes
estabelecidas pelo Termo de permissdo de uso elaborado pela
municipalidade.

16 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA
O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Com base nas informacdes levantadas ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar, conclui-se pela contratacéao.

17 — DA ENTRADA NO PARQUE:

17.1. A contratada podera cobrar, como valor de entrada, o maximo de
R$20,00.

17.2. A contratada deverd emitir carteirinhas para os Municipes que a
solicitarem, contendo nome, endereco, CPF e data de nascimento, pois
estes devem ter desconto no valor de entrada, gque passard a ser de
R$10,00. Para comprovacdo de residéncia no Municipio, a contratada
poderd solicitar comprovante de residéncia.
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17.3. As excursdes com finalidade de estudos e visitacdes devem ser
agendas previamente estardo isentas de quaisquer taxas de visitacédo.

Rodeio, 30 de julho de 2024.
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